UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 4489 /SXD-QLN Thanh Hod, ngay 16 thangg nam 2025
V/v théng bao ¥ kién tham dinh gia
ban, gid cho thué nha ¢ xa hdi tai toa
nha CC1, CC2, CC3 thude dy 4n Khu
nha ¢ xa hoi tai phuong Quang Thang,
TP Thanh Héa.

Kinh gui: Cong ty TNHH Tan Thanh 1

S¢ Xay dyng nhan dugc hd so kém theo van ban sé 109/DN-TT1 ngay
28/5/2025 Cong ty TNHH Tan Thanh 1 (sau ddy goi tit 1a Chu dau tu) vé viéc dé
nghi tham dinh gid ban, gid thué nha & xa hoi tai toa nha CC1, CC2, CC3 thude
du 4n Khu nha & x3 hoi tai phuong Quang Thang, TP Thanh Héa. (M4 ho so:
H56.17-250528-0014).

Can cwr Ludt Nha o nam 2014, Ludt Nha ¢ nam 2023; Nghi quyét s6

201/2025/QH15 co higu lyc thi hanh tir ngay 01/6/2025 ciia Québc hoi vé viéc Thi
diém vé mét so co ché, chinh sach déc thit phat trién nha & xd hoi.

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va quan Iy nha o xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ciia Chinh phii
swka doi, b6 sung mét s6 diéu cuia nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua chinh phii vé phat trién va quan Iy nha ¢ xd hoi; Nghi dinh 0
100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

Can cir Thong tw 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua Bé Xdy dung
huwong dan thuc hién mét sé noi dung ciua Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cia Chinh phit vé phdt trién va qudn 1y nha & xd héi va Nghi
dinh 6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ciia Chinh phi sita doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
ciia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & xd hoi;

Can cir cong van sé6 16401/UBND-CN ngay 29/11/2019 ciia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc chap thudn chii triwong ddau tu Dy dn Nha & xd héi tai phuwong
Qudng Thang, thanh phé Thanh Héa (Khu ddn cw Tan Thanh ECO3).

Can cir Quyét dinh sé6 4729/0P-UBND ngay 24/11/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc giao dat cho Céng ty TNHH Tan Thanh 1 d@é thiee hién dw dn
Nha & xd héi tai phwong Quang Thing, thanh phé Thanh Héa (Khu dan cw Tan
Thanh ECO3); Quyét dinh s6 4103/QD-UBND ngay 09/10/2019 vé viéc ' phé uyeét
diéu chinh cuc bo quy hoach Khu nha ¢ xd hoi tai phwong Quang T hing thudc
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu vye di tich thiang canh Mdt Son, thanh phé
Thanh Hoa.

Can cir Cong van s6 1518/ SXD-QLN ngay 07/3/2024 ciia S¢ Xy dung
Thanh Hoa vé viéc dieu kién duoc l?dn, cho thué,mua (Toa CCI) thuoc Dy an
Nha o xd hoi tai phuong Quang Thang, thanh pho Thanh Hoa (Khu dan cuw Tan
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Thanh ECO3); Céng van so 191/SXD- OLN ngdy 09/1/2025 vé viéc diéu kién
dwoc ban, cho thué mua theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023 doi véi nha & hinh thanh trong twong lai cua Toa nha CC3 thugc dir an Nha
0 xd hoi tai phuong Quang T héng, thanh phé Thanh Héa (khu dan cw Tan Thanh
ECO3); Céng van sé 3087/SXD- QLN ngay 20/5/2025 vé viéc diéu kién dwoc
ban, cho thué mua theo quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san nam 2023
doi véi nha & hinh thanh trong twong lai ciia Toa nha CC2 thudc dw dn Nha & xd
héi tai phwong Quang Thing, thanh phé Thanh Héa (khu déan cwe Tan Thanh
ECO3).

Can cir Quyét dinh sé 4001/0D-CT ngay 24/11/2023 ngay 24/11/2023 cua
Chi cuc thué tinh Thanh Héa vé viéc mién tién sir dung dat cho Céng ty TNHH
Tan Thanh 1.

Can cir Thong bdo két qua tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi dw dn
Nha & xd héi phiong Qudang Thing, thanh phé Thanh Héa (khu dan cw tdn
Thanh ECO3) ciia S¢ Xdy dung tai cong van sé 3878/SXD-QLN ngay 08/6/2021;
Bdo cdo két qud tham tra hé so dw todn xdy dwng trién khai sau thiét ké co sé D
an Nha o xa hoi phwong Quang T hang thanh phé Thanh Héa (khu dén cw tin
Thanh ECO3) cua Cong ty co phan tw van dau tw va xay dung Phi Giang.

Trén co sé gidi trinh mot s6 ni dung trong hé so tham dinh gid bdn, gia
thué mua nha o xa hoi Toa CC1, CC2 va CC3 thuoc dw an thuoc dw an Khu nha o
xd hoi tai phiwong Qudng Thang, TP Thanh Héa Héa (khu ddn cw Tan Thanh
ECO3) cia Céng ty TNHH Tan Thanh 1 tai céng van sé6 128/VB-TT1 ngay
14/6/2025.

S¢ Xay dung thong bao y kién tham dinh gia ban, gia cho thué nha & x4
hoi néu trén véi nd1 dung nhu sau:

1. Y kién ciia Sé X4y dung:

- Thong nhat phuong 4n xéc dinh gia ban nha ¢ xa hoi tai toa nha CCl,
CC2, CC3 thuoc dy an Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Quang Thang, TP Thanh
Ho6a Hoa (khu dan cu Tan Thanh ECO3):

+ Ap dung cong thuc tinh gia tai Piéu 9 Thong tu s6 09/2021/TT-BXD
ngay 16/8/2021 cuia BO Xay dung;

+ Hé s6 diéu chinh gia ban Ki tr 0,8-1,2 dam bao binh quén gia quyén
theo dién tich nha & cia mot khoi nha bang 1, dong thoi ddm bao nguyén tac loi
nhuén theo quy dinh;

- Gia bén, gia thué nha & xa hdi néu trén dugc &p dung theo cong thirc tinh
gia ban, gid cho thué dugc quy dinh tai Thong tu 09/2021/TT-BXD ngay
16/8/2021 cua Bo Xay dung trén co s¢ can cir quy dinh tai diém e khoan 5 Diéu
198 Luat Nha & nam 2024; khoan 3, khoan 6, khoan 7 Piéu 78 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu (56 liéu dp dung tinh todn theo
Bdo cdo két qud tham tra dir todn xdy dwng cong trinh do Chii dau tw cung cdp):

+ Gia ban binh quan t6i da (da bao gdom thué gia tri gia ting 5% va chua
bao gdm chi phi bao tri theo quy dinh) ciia Toa CC1 1a: 18.659.000 ddng/m?;
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-+ Gia ban binh quan t6i da (da bao gdm thué gia tri gia ting 5% va chua
bao gdm chi phi bao tri theo quy dinh) ciia Toa CC2 1a: 18.796.000 ddng/m?;

-+ Gia ban binh quan t6i da (da bao gdm thué gia tri gia ting 5% va chua
bao gom chi phi bao tri theo quy dinh) ciia Toa CC3 1a: 18.992.000 dong/m®.

2. Yéu ciu v6i Cha dau tu:

- Chu dau tu chiu hoan toan trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua
s0 li€u, tai li€u trong ho so cung cap.

- Can cua Cong van nay, Chu dau tu ban hanh gla ban, gid cho thué nha &
x4 hoi ctia du an trén nguyén tic khong duoc cao hon gia da duoc tham dinh.

- Chi duoc ban nha khi dam bao cac dgeu kién duoc ban theo quy dinh ctua
Luat Nha & nam 2023 va Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dua vao sur dung, Chu dau tu co trach nhiém
thue hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi cta du an theo quy dinh va
gii hd so dén co quan chuyén mon cia UBND tinh Thanh Hoa dé kiém tra gia
ban nha ¢ x& hoi. Truong hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo két qua
kiém toan, phé duyét quyét toan cao hon gia do chu dau tu da ky Hop dong thi
chu dau tu khong dugc thu thém; truong hop thap hon thi chu dau tu phai ky lai
Hop dong hodc diéu chinh bd sung Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai phan
chénh l¢ch cho nguo1 mua, thué mua nha é.

S¢ Xéy dung Thanh Hoa théng bao nhu trén, dé Cong ty TNHH Tan
Thanh 1 dugc bict va thuc hién theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; 7 O GIAM bOC
- Giam doc Sé& (de b/c);

- Trung tdm PVHCC tinh;
- Luu: VT, QLN.

SN

Phan Lé Quang
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